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Navrh na uznesenie

Mestské zastupitel'stvo v Nitre
prerokovalo
Navrh na zdmer nakladania s nehnutelnostami vo vlastnictve Mesta Nitra v kat. uz. Zobor a
kat. uz. Nitra (zamer zameny nehnutel'nosti s Rimskokatolickou cirkvou)
schvaluje
sposobom pripadu hodného osobitného zretela podla §9a ods.8 pis. e) zakona SNR
¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov
zémer zameny nehnutel'nosti nasledovne:
v kat. izemi Zobor, LV ¢. 3079 vo vyluénom vlastnictve Mesta Nitra (areal byvalych
kasarni pod Zoborom), a to:
pozemKky:
pozemok reg. ,,C* KN parc. ¢. 4450/80 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 743 m?
pozemok reg. ,,C* KN parc. ¢. 4450/273 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 835 m?
stavby:

- supisné ¢islo 2859, adminis. budova, postavend na parcele ¢. 4450/37

- supisné ¢islo 2860, sklad, postavena na parcele ¢. 4450/40

- supisné ¢islo 2861, sklad, postavend na parcele ¢. 4450/41

- supisné ¢islo 2862, telocvicna, postavena na parcele ¢. 4450/43

- supisné ¢islo 2867, adminis. budova, postavend na parcele ¢. 4450/53

- supisné ¢islo 2868, adminis. budova, postavena na parcele ¢. 4450/54

- supisné ¢islo 2869, sklad, postavena na parcele ¢. 4450/55

v kat. izemi Nitra, LV ¢. 3681 vo vylu¢nom vlastnictve Mesta Nitra, a to:

— pozemok reg. ,,C* KN parc. &. 187/11 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 3755 m? -

¢ast’ o vymere cca 300 m? (presni vymeru uréi GP, pozemok na Podzamskej ulici)

stavba, supisné Cislo 542, Zakladna Skola sv. Marka, Nitra, postavend na parcele ¢. 7261/88

— pozemok reg. ,,C* KN ¢&. 7261/88 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 1697 m? pod
stavbou supisné ¢islo 542

za nehnutel'nosti

v kat. izemi Zobor, LV ¢. 3479 vo vylu¢nom vlastnictve Rimskokatolickej cirkvi Sidelnej
kapituly Nitra, Namestie Jana Pavla II. ¢. 7, 950 50 Nitra, ICO: 35593016 (areal byvalych
kasarni pod Zoborom), a to:

pozemky:

— pozemok reg. ,,C*“ KN parc. &. 4450/86 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 1495 m?
—  pozemok reg. ,,C*“ KN parc. &. 4450/87 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 547 m?

—  pozemok reg. ,,C*“ KN parc. &. 4450/88 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 417 m?

—  pozemok reg. ,,C* KN parc. &. 4450/388 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 290 m?
— pozemok reg. ,,C* KN parc. &. 4450/389 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 1430 m?
—  pozemok reg. ,,C* KN parc. &. 4450/89 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 247 m?

—  pozemok reg. ,,C* KN parc. &. 4450/90 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 580 m?

—  pozemok reg. ,,C* KN parc. &. 4450/98 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 250 m?

—  pozemok reg. ,,C* KN parc. &. 4450/91 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 899 m?

—  pozemok reg. ,,C* KN parc. &. 4450/306 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 2670 m? -

¢ast’ o vymere cca 550 m? (presnti vymeru uréi GP)

(@14

. 4450/99 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 832 m?
pozemok reg. ,,C* KN parc. ¢. 4450/101 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 7 m?
pozemok reg. ,,C* KN parc. ¢. 4450/394 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 716 m?
pozemok reg. ,,C* KN parc. ¢. 4450/395 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 369 m?
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— pozemok reg. ,,C*“ KN parc. &. 4450/376 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 727 m?
— pozemok reg. ,,C*“ KN parc. &. 4450/387 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 1871 m?
— pozemok reg. ,,C*“ KN parc. &. 4450/390 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 2731 m?

a Casti pozemkov spolu o vymere cca 500 m? (presnt vymeru urcéi GP):
—  pozemok reg. ,,C*“ KN parc. &. 4449/20 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 686 m?
—  pozemok reg. ,,C*“ KN parc. &. 4450/266 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 967 m?

—  pozemok reg. ,,C*“ KN parc. &. 4450/267 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 5373 m?

— spoluvlastnicky podiel o velkosti podielu 1/2 z pozemku reg. ,,C* KN parc. ¢. 4450/378 —
zastavana plocha a nadvorie o vymere 195 m?

— spoluvlastnicky podiel o velkosti podielu 1/2 z pozemku reg. ,,C*“ KN parc. ¢. 4450/393 —
zastavana plocha a nadvorie o vymere 1113 m?

bez d’alSieho finanéného vyrovnania

Zamena predmetnych nehnutelnosti spdsobom pripadu hodného osobitného zretela je
z dovodu majetkovopravneho usporiadania vlastnickych vzt'ahov k pozemkom pod stavbami (a
pod budicimi stavbami) vo vlastnictve Mesta Nitra. V zaujme rieSenia investicnych zdmerov
Mesta Nitra v areali byvalych kasarni pod Zoborom, a to vystavby novej lukrativnej materske;j
Skolky a rekonstrukcie 4 budov na kreativne centrum, je potrebné rieSit’ celkovy pristup
k tymto nehnutel'nostiam, ako aj moznost’ realizacie buduceho parkoviska.

uklada
vediicemu odboru majetku
zabezpecit’ postup stanoveny zakonom SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich
predpisov
T:31.03.2020
K: MR



Navrh na zamer nakladania s nehnutel’nost’ami vo vlastnictve Mesta Nitra v kat. az.
Zobor a kat. uz. Nitra
(zamer zameny nehnutel’nosti s Rimskokatolickou cirkvou)

V stlade s ustanovenim § 9a zédkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich
predpisov a VZN ¢. 21/2009 o hospodareni s majetkom mesta Nitra v zneni neskorsich dodatkov
predkladdme navrh na zamer nakladania s nehnutel'nost'ami vo vlastnictve Mesta Nitra.

Na zaklade doterajSich vzajomnych rokovani vedenia Rimskokatolickej cirkvi (d’alej

len ,,RKC*) azastupcov vedenia Mesta Nitry predkladdme tento navrh c¢iastoéného
usporiadania nehnutel'nosti:

Nehnutel’nosti vo vlastnictve Mesta Nitry navrhnuté na zamenu s RKC:

1. ZS sv. Marka (Kloko¢ina)

Budovu zédkladnej Skoly (stavba stp. €. 542 na pozemku parc. €. 7261/88) ma
v dlhodobom prenagjme RKC za symbolické ndjomné 1,- €/rok. Tento pravny stav nedovoluje
¢erpanie fondov na rekonstrukciu, ked’ze zriad'ovatel’ zékladnej skoly a vlastnik budovy nie je
ten isty. Vzhl'adom k tomu, Ze mesto nema redlny prijem z prendjmu tejto nehnutelnosti
a vedenie Skoly planuje rozsirit’ kapacity dobudovanim d’al$ich tried, odporuc¢ame zahrnut’ tito
nehnutelnost’ do zameny.

- hodnota podl'a ZP - 1110 000,- €

2. Objekty v areali byv. kasarni pod Zoborom (schvileny zaimer odpredaja formou OVS
—3 objekty)

Ide o 3 budovy v aredli byvalych kasarni pod Zoborom (stavby sup. ¢. 2867, 2868
a 2869), ktoré su zaradené¢ medzi kultirne pamiatky. Mestskym zastupitel'stvom v Nitre boli
tieto stavby schvalené na odpredaj formou OVS. Pozemky pod budovami su vo vlastnictve
Rimskokatolickej cirkvi Sidelnej kapituly Nitra. Vzhl'adom k tomu, Ze RKC prejavila zaujem
o tieto budovy, navrhujeme zahrnut' ich do zameny. Hodnota budov sa kazdoro¢ne znizuje
vzhladom na ich havarijny technicky stav (zatekanie do budov). Mesto Nitra neplanuje
rekonstrukciu tychto objektov.

- hodnota podl'a ZP - 280 000,- €

3. Objekty v areali byv. kasarni (od Dobsinského ul. — 5 objektov)

Ide o 5 objektov, ktoré su urCené na odstranenie. V sucasnosti si vyuzivané len ako
skladové priestory. V celom aredli nie je napojenie na siete, vSetky objekty su teda bez energii.
Ich odstranenie Mestom Nitra by bolo len nakladovou poloZkou pre mesto. RKC ma zaujem
o ich odstranenie a ziskané uvolnené pozemky, ktoré si v jej vlastnictve, planuje vyuzit
v zmysle Uzemného planu mesta Nitra na pripadny investiény zamer (predpoklad: vystavba
bytov).

- hodnota cca: - 150 000,- € (uctovna hodnota: 100 000,-€)

4. Pozemok na Podzamskej ulici — parc. & 187/11 — &ast’ o vymere cca 300 m?

Pozemok, ktory je vo vlastnictve Mesta Nitra, sa nachddza na Podzamskej ulici. Tvori
¢iastocne travnatd plochu pri chodniku a ¢iasto¢ne chodnik. RKC mé zaujem na casti tohto
pozemku vybudovat’ vytah na Nitriansky hrad. Studia tohto zdmeru uz bola predlozena na
odstihlasenie Utvaru hlavného architekta MsU v Nitre, so zretefom zachovania chodnika aj cez
buducu odélenent parcelu..
cca 300 m? x 130,- €/m?

- hodnota cca: - 39000,- €




5. a 6. Pozemok parc. ¢. 4450/273 a pozemok parc. ¢. 4450/80 (bvv. kasarne pod Zoborom)

Pozemok parc. ¢. 4450/80 sa nachadza pod budovou sup. ¢. 2887 a pozemok parc. €.
4450/273 tvori okolie budovy sup. ¢. 2887, ktora je vo vlastnictve Archeologického ustavu
SAV. Mesto Nitra v minulosti na predbeznych rokovaniach s Arch. tstavom SAV planovalo
usporiadanie tejto budovy do vlastnictva mesta, z toho dévodu boli do vlastnictva Mesta Nitra
ziskané predmetné pozemky od RKC. Od tohto zadmeru sa ale upustilo, preto uz tieto pozemky
nie su pre mesto potrebné a odporucame ich zamenit s RKC. RKC postupne usporiada svoje
pozemky s Arch. Gstavom SAV.

5. Pozemok parc. &. 4450/273 — vymera 835 m? x 120,21 €/m? - 100 375,35 € (okolie stavby
sup. €. 2887 — vlastnik stavby Arch. tistav SAV)

6. Pozemok parc. ¢. 4450/80 — vymera 743 m? x 120,21 €/m? - 89 316,03 € (pozemok pod
stavbou sup. ¢. 2887 — vlastnik stavby Arch. ustav SAV)

Hodnota vSetkych vyssie uvedenych nehnutel’nosti vo
vlastnictve Mesta Nitra, ktoré si navrhnuté na zamenu, je: 1768 691,38 €

Nehnutel’nosti vo vlastnictve RKC navrhnuté na zamenu s Mestom Nitra:

Mesto Nitra v zaujme rieSenia svojich investicnych zamerov v aredli byvalych kasarni
pod Zoborom, ato vystavby novej lukrativnej materskej $kolky a rekonstrukcie 4 budov na
kreativne centrum, potrebuje riesit’ celkovy pristup k tymto nehnutel'nostiam, ako aj moznost’
realizacie buduceho parkoviska.

V minulych rokoch bola ¢ast’ aredlu, hlavne pozemky pod budovami, ktoré si vo
vlastnictve mesta, majetkovo-pravne usporiadana do vlastnictva Mesta Nitra.

Predmetom tejto zdmeny je majetkovo-pravne dousporiadanie hornej casti aredlu
byvalych kasarni pod Zoborom tak, aby nehnutel'nosti Mesta Nitra v ramci celého arealu tvorili
jednotny celok spolu so zabezpecenim pristupu z Jeleneckej ulice a moznost'ou parkovania.



Nehnutel’nosti vo vlastnictve RKC (byv. kasarne pod Zoborom):

Cast’ p.C. vymera cena cena spolu
4450/86 1495
4450/87 547
4450/88 417
4450/388 290
BLAOK 4450/389 1430
4450/89 247
4450/90 580
4450/98 250
4450/91 899
Spolu BLOK A 6155 120,21 739 892,55
4450/306 550 | ¢ast’
4450/99 832
4450/101 7
4450/394 716
4450/395 369
4450/376 727
4450/393 (podiel 1/2) 556,5
4450/378 (podiel 1/2) 97,5
Cast-
GP: 4449/20,4450/266,4450/267 500
Spolu BLOK B 4355 120,21 523 514,55
cesta  4450/387 1871
cesta  4450/390 2731
spolu cesty 4602 120,21 553 206,42

Hodnota vSetkych vyssSie uvedenych nehnutel’nosti vo
vlastnictve RKC (15 112m?), ktoré su navrhnuté na zamenu, je: 1816 613,52 €

Rozdiel hodnoty nehnutel’nosti v prospech Mesta Nitra: + 47 922.14 €

K materialu st prilozené grafické podklady jednotlivych nehnutel'nosti navrhnutych na
zédmenu a snimka celého aredlu byvalych kasarni pod Zoborom spolu s vyznac¢enim predmetu
zameny.

Vyjadrenie UHA:

Na zaklade posudenia navrhu na zdmenu nehnutel'nosti so spracovanou Urbanistickou
studiou: ,,Aredl kasarni pod Zoborom v Nitre®, ktora stanovila zdkladni koncepciu revitalizacie
aredlu, a schvalenym Uzemnym planom Centralnej mestskej zony v Nitre, utvar sthlasi, ale
neodporuca zamenu nehnutel’'nosti vo vlastnictve Mesta Nitra reg. ..C* KN parc. ¢. 4450/103,
4450/105, 4450/106 a 4450/107 v k. 4. Zobor (objekty su sucastou tizemia navrhovaného na
nova polyfunkéni vystavbu a prepojovaciu komunikaciu ulic Jeleneckd — Chrenovska).
Potrebné je doriesit’ zabezpecenie trvalého pristupu k tymto objektom.
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Upozoriiujeme, ze pozemok vo vlastnictve Mesta Nitra reg. ,,C* KN parc. ¢. 187/11
v k. 0. Nitra zasahuje aj pod verejné priestory ur¢ené UPN — CMZ Nitra (existujici pesi
chodnik a miestna komunikacia Podzdmska ulica), ktoré je potrebné ponechat’ vo vlastnictve
mesta.

VMC &. 2 — Staré mesto

Néavrh zameny prerokoval na zasadnutiach dna 02.09.2019 a07.10.2019 as
prerokovanym zamerom zameny suhlasi. Zaroven suhlasi so zamenou pozemku na
Podzamske;j ulici v zmysle predlozeného materialu.

VMC & 4 — Klokogina

Névrh zameny prerokoval na zasadnutiach dnia 09.09.2019 a 07.10.2019 a na zaklade
toho, Ze zamena je v prospech mesta, vybor suhlasi so zamerom zameny pozemkov a objektov
(ZS sv. Marka, objekty a pozemky v areali byvalych kasarni pod Zoborom, pozemok na
Podzamskej ul.).

VMC & 6 — Zobor, DraZovee

Néavrh zameny prerokoval na zasadnutiach dna 12.09.2019 a 08.10.2019 a sthlasi so
zamenou nehnutelnosti a vzdjomnym usporiadanim pozemkov medzi Mestom Nitra
a Rimskokatolickou cirkvou v zmysle predlozeného materialu.

Komisia MZ v Nitre pre financovanie, spravu majetku a podnikatel’sku ¢innost’:

Material prerokovala na zasadnuti dna 24.10.2019 a uznesenim ¢. 179/2019 odporuca
Mestskému zastupitel'stvu v Nitre schvalit’ zamer zameny nehnutel'nosti podl'a predlozeného
navrhu.

Na zaklade vyssie uvedeného predkladame Mestskému zastupitel'stvu v Nitre na
prerokovanie navrh na zdmer nakladania s nehnutel'nost’ami vo vlastnictve Mesta Nitra v kat. uz.
Zobor akat. uz. Nitra (zamer zameny nehnutel'nosti s Rimskokatolickou cirkvou) tak, ako je
uvedené v navrhu na uznesenie.
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Fotodokumenticia zo dia 29.10.2015,
aredlu a interiérov Zdkladnej Skoly sv. Marka, na Petzwalovej ulici & 542/1, v Nitre
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‘BISKUPSKY URAD V NITRE

_ﬂg?ﬁ?i NITRA 11.6.1992

P poredi edwalivalin ne vidy

,-. 18 dlalet PSE 950 50 Tel. 251 55

2z R I A D OV A C I A L I 8 T I H A

Na z&klade rozhodnutia Ministerstva ¥kolstva, mlddeie a Eportu
i Slovenskej republiky o zaradeni cirkevnej Zédkladnej Skoly sv. Marka
v Nitre " do siete Ek81 - &£.8440/1992 - 21 zo dfia 25.5.1992

nae BORIUu sSLAVU

A PRE KRESTANSKO VICHOVU MLAEDETE

zriaduije

Biskupsky drad v Nitre

p4kladnt Ekolu sv. Marka v Nitre na Klokotine.

T~ -’f’“’? 4 NT2A
Mrme Beankifal B & b e k s
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